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Station balnéaire de réputation internationale, Antibes Juan-les-Pins, offre à ses habitants tous les 
avantages d’une situation géographique idyllique.
Située entre Nice et Cannes elle bénéficie d’un microclimat exceptionnellement doux et ensoleillé 
permettant de profiter pleinement de ses avantages tels que les plages de sable fin, le port de
plaisance, la vieille ville avec ses remparts et son marché provençal, la pinède, la promenade du Cap 
d’Antibes qui sont quelques-uns des emblèmes caractéristiques de cette ville.
L’ambiance se veut conviviale et accueillante toute l’année grâce aux nombreuses manifestations 
culturelles, sportives et musicales telles que le « Festival du Jazz », « Les Voiles d’Antibes » etc...
Ville à l’atmosphère feutrée, Antibes Juan-les-Pins est un lieu convoité où il fait bon vivre.

Situé à seulement deux pas des plages, accessibles en traversant le Parc Exflora, 5 hectares de
verdure aux pieds de la résidence, Villa Pablo offre à ses habitants tous les avantages de sa situation 
privilégiée et si rare de nos jours sur la Côte d’Azur.
Proche du centre-ville, de ses commerces, de ses écoles et boutiques, Villa Pablo est un cadre de 
vie idéal pour la résidence principale et la villégiature mais aussi pour un investissement serein et 
rentable. Composée de 2 bâtiments, à l’architecture moderne, répondant à la réglementation BBC, 
Villa Pablo propose des appartements, du studio au 3 pièces, aux surfaces confortables dotés de 
très belles terrasses permettant de profiter pleinement de la luminosité et du soleil azuréen.

Vivez à deux pas des plages de sable !

Une résidence BBC*, gage de bien-être... 
Répondant aux nouvelles normes environnementales, VILLA PABLO est un programme BBC* 
pour vous garantir un confort optimal et vous permettre de maîtriser votre consommation 
d’énergie. Isolation renforcée pour réduire les déperditions de chaleur, panneaux solaires en 
toiture (production d’eau chaude solaire), chauffage collectif au gaz... vous êtes assurés de 
vivre dans un appartement plus sain, plus durable et plus économique.

*Cette résidence fera l’objet d’une demande BBC, Bâtiment Basse Consommation, auprès d’un organisme certificateur.
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Document non contractuel

Intérêt de la résidenceIntérêt de la résidence

Les + de l'emplacement : 

Un emplacement privilégié : A Antibes Juan les Pins, ville de réputation internationale qui offre à ses
habitants tous les avantages de la riviera française : Plages de sables fins, port de plaisance parmi les plus
connus du monde, la promenade du Cap d'Antibes. Autant d'atouts qui font d'Antibes Juan les Pins un lieu
de vie recherché où il fait bon vivre.

La localisation de la résidence : 

Au pied de la résidence : Le parc Exaflora : 5 hectares de verdure.
A quelques minutes seulement du centre ville, des commerces et écoles.

Les + de la résidence : 

- Une résidence de standing.
- Deux bâtiments à l'architecture moderne et bénéficiant d'un orientation optimale : sud est
- Du studio au 3 pièces qui présentent de grandes surfaces, rare en Scellier : Des T2 jusqu'à + de 40 m² et
des T3 jusqu'à 60 m²
- Tous les logements seront dotés de larges terrasses et de garage ou parking en sous sol.
- L'ensemble de la résidence sera labellisée BBC : majoration du taux de la réduction d'impôt.

Les + fiscaux : 

Une diminution de l'imposition de 39 % à 100 % pour les contribuables payant de 6 062 € d'impôt par an à
16 162 €
Acquisition d'un T2 au prix de 243 000 € mensuel prévisionnel de 598 €

Épargne mensuelle moyenne sur 20 ans : 
- Pour 0 % d'apport : 745 €
- Pour 10 % d'apport : 595 €
- Pour 20 % d'apport : 446 €
- Pour 30 % d'apport : 296 €

Financement sur 20 ans par un prêt amortissable au taux de 4.65 %
Taux d'endettement inférieur à 30 %
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Intérêt de la résidenceIntérêt de la résidence

Les + patrimoniaux : 

Une opportunité d'investissement immobilier plus value ++ : Des prix au m² qui se situent dans la
fourchette basse du marché immobilier sur Antibes. Un secteur recherché aussi bien en accession que par
les locataires. Un marché immobilier dynamique qui enregistre une croissance des prix nettement
supérieure à la moyenne nationale : + 4.80 % sur un an et + 4.58 % par an (moyenne sur les cinq dernières
années).

Valorisation du capital immobilier sur 25 ans

Acquisition d'un T2 au prix de 243 000 €

Hypothèse basse de revalorisation à 1 % par an. Capital acquis sur 25 ans: 311 631 €
Plus value réalisée sur 25 ans : 68 631 €

Hypothèse de revalorisation à + 4.58 % par an (moyenne sur les cinq dernières années de l'évolution de
l'indice immobilier INSEE) :
Capital acquis sur 25 ans : 744 427 €
Plus value réalisée sur 25 ans : 501 427 €

Un investissement locatif en adéquation avec les besoins locaux : 

Une forte demande locative sur le secteur de Antibes, avec + de 50 % des logements occupés par des
propriétaires la demande locative est aujourd'hui insatisfaite.
Une hausse des loyers nettement supérieure à la moyenne nationale, preuve d'une demande non
satisfaite.
Des locataires qui restent dans leur logement sur de longue périodes.

Un rente locative locative sécurisée : 

Une gestion assurée par le premier gestionnaire de France : Foncia

Des niveaux de loyers conformes aux moyennes locales, l'assurance de trouver rapidement un locataire et
de la garder sur le long terme.

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)
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Le marché locatifLe marché locatif

Montant des loyers et comparatif : (Source : Observatoire des loyers Clameur)

Loyer par m² Résidence Sur Antibes Juan
les Pins

Sur communauté
d'agglomération

de Sophia
Antipolis

Sur le
département des
Alpes Maritimes

Ensemble 16.1 € 15.2 € 15 € 14.2 €
T1 16.1 € 17.6 € 18.3 € Nc
T2 16.1 € 15.3 € 15 € Nc
T3 16.1 € 13.2 € 12.7 € Nc

Évolution des loyers sur le secteur en 2010 : (Source : Observatoire des loyers Clameur)

Ville d'Antibes Juan les Pins + 3.4 %
Communauté d'agglomération de Sophia

Antipolis
+ 3.7 %

France entière + 2.6 %

Évolution des loyers par typologie de logement :

 Sur Antibes Juan les Pins Sur la communauté
d'agglomération

de Sophia Antipolis
T1 + 3.2 % + 5.5 %
T2 + 3.4 % + 3.2 %
T3 + 2.7 % + 3.4 %
T4 + 3.5 % + 3.2 %
T5 + 12.5 % + 2.5 %

Le marché locatif sur le secteur de Antibes (Sources INSEE) :

Répartition des logements selon le statut d'occupation :

 Ville d'Antibes
Juan les Pins

Communauté
d'agglomération

de Sophia
Antipolis

Département
Alpes Maritimes

Région PACA

Propriétaires 53.4 % 59.3 % 54.9 % 54.5 %
Locataires 41.9 % 35.7 % 40.5 % 41.7 %

Taux de vacance des logements :

Ville d'Antibes Juan les Pins 5 %
Communauté d'agglomération de Sophia

Antipolis
5 %

Département Alpes Maritimes 7.8 %
Région PACA 6.6 %
France entière 6.5 %
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Le marché locatifLe marché locatif

Mobilité des occupants de logement sur le secteur de Antibes :

Ancienneté d'emménagement dans la résidence principale :

 Propriétaires Locataires
Ville Antibes Juan les Pins 16 ans 8 ans

Communauté d'agglomération
de Sophia Antipolis

16 ans 8  ans

Département Alpes Maritimes 17 ans 9 ans
Région PACA 18 ans 9 ans

 Ville d'Antibes
Juan les Pins

Communauté
d'agglomératio

n
de Sophia
Antipolis

Département
Alpes

Maritimes

Région PACA France entière

Revenu
déclaré

moyen en €

24 688 € 28 448 € 24 429 € 22 612 € 23 242 €

LE GESTIONNAIRE : FONCIA, depuis plus de 35 ans, poursuit un développement continu fondé sur des
valeurs fortes : confiance, clarté, rigueur, professionnalisme et proximité. Aujourd’hui leader européen des
services immobiliers résidentiels, FONCIA dispose d’un réseau de plus de 600 agences immobilières
animé par près de 7000 collaborateurs.
Présent en France, Suisse, Allemagne et Belgique, le Groupe apporte à ses clients une offre globale de
services sur le marché de l’immobilier résidentiel : gestion de copropriété, gestion locative, location, vente,
recherche de financements, assurances, diagnostics techniques…
FONCIA a enrichi progressivement son offre avec le conseil en immobilier d’entreprise, la gestion de
SCPI, l’expertise locative de programmes neufs et la commercialisation d’immeubles en blocs ou par lots.
FONCIA est désormais présent dans les principaux domaines de l’immobilier, avec une même volonté :
être proche de ses clients et allier transparence, compétence, innovation et qualité de service.

Un investissement locatif en adéquation avec les besoins locaux :

Une forte demande locative sur le secteur de Antibes, avec + de 50 % des logements occupés
par des propriétaires la demande locative est aujourd'hui insatisfaite.
Une hausse des loyers nettement supérieure à la moyenne nationale, preuve d'une demande
non satisfaite.
Des locataires qui restent dans leurs logements sur de longue périodes.

Un rente locative locative sécurisée :
Une gestion assurée par le premier gestionnaire de France : Foncia
Des niveaux de loyers conformes aux moyennes locales, l'assurance de trouver rapidement
un locataire et de la garder sur le long terme. 

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)
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Le marché immobilierLe marché immobilier

Fourchette de prix :

Fourchette haute 401 000 €
Fourchette intermédiaire 259 000 €

Fourchette basse 176 000 €

Prix moyen au m² :

Prix moyen au m² sur
la résidence

Prix moyen au m²
superficie Scellier

Prix moyen au m²
réduction d'impôt

déduite

Prix moyen au m² sur
le secteur d'Antibes

Juan les Pins
5 571 € 5 064 € 3 290 € De 4 170

à 6 510 €

Prix moyen au m² sur les typologies de logement :

 Prix moyen
au m² sur la
résidence

Prix moyen
au m²

superficie
Scellier

Prix moyen,
réduction
d'impôt
déduite

Prix moyen
au m² sur le

secteur
d'Antibes
Juan les

Pins

Prix moyen
au m² sur le
département

Prix moyen
au m² sur la
région PACA

T1 6 811 € 5 969 € 3 272 € Nc 6 020 € 5 700 €
T2 5 568 € 5 537 € 3 765 € De 5 060 €

à 6 510 €
5 320 € 4 430 €

T3 5 506 € 5 084 € 3 612 € De 4 170
à 5 680 €

4 830 € 3 900 €

Évolution des prix :

Évolution des prix dans le neuf sur le court terme : (Sources : DREAL PACA)

 Évolution sur un an
Région PACA + 6.4 %

Évolution de l'indice de prix INSEE : (Sources : INSEE - Notaires de France)
(moyenne annuelle de 2005 à 2010)

Sur les cinq dernières années
secteur d'Antibes Juan les Pins

+ 22.9 %

Par an en moyenne sur les cinq dernières
années

secteur Antibes Juan les Pins

+ 4.58 %

Par an en moyenne sur les cinq dernières
années

sur la région PACA

+ 3.38 %
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Évolution de l'indice INSEE sur un an (De 2009 à 2010)

Région PACA + 5.2 %
Département Alpes Maritimes + 4.8 %

L'indice de prix mesure l'évolution d'un parc de référence. La méthodologie repose sur des modèles
économétriques expliquant le prix d'un logement en fonction de ses caractéristiques.
L'indice mesure chaque trimestre l'évolution de la valeur de ce parc en prenant comme base 100 le
quatrième trimestre 2000.

Démographie sur le secteur :

Variations annuelles de population :

Ville Antibes Juan les Pins + 0.7 %
Communauté d'agglomération de

Sophia Antipolis
+ 1.1 %

Département Alpes Maritimes + 0.8 %
Région PACA + 0.9 %

Comparatif France entière + 0.7 %

Composition du parc de logement sur le secteur :

Résidences principales selon la période d'achèvement :

En % du parc de logement existant : (Sources : INSEE)

 Avant 1990 Après 1990
Villes Antibes Juan les Pins 88 % 12 %

Communauté d'agglomération
de Sophia Antipolis

82.8 % 17.2 %

Département Alpes Maritimes 76.3 % 23.7 %
Région PACA 86.3 % 16.4 %
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